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Gemeinde Thaining
2. Anderung Bebauungsplan
,» 1haining Nord*“

Die Gemeinde Thaining erlasst gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern —GO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.8.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des
Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung —BayBO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Ge-
setzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverordnung —BauNVO- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBL. | S. 1057), dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) und dem Bayerisches Naturschutzgesetz (Bay-
NatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezem-
ber 2016 (GVBI. S. 372) diese

Satzung

zur zweiten Anderung des Bebauungsplans , Thaining Nord".
Dieser wird gedndert und erhélt nachstehende Fassung:

A. Festsetzungen durch Text

1.) Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Baugebiet wird nach § 9 BauGB und § 4 BauNVO als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt.

1.2 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zuldssig,
Raume fur freie Berufe wie in § 13 BauNVO aufgeflhrt, sind zulassig, der
Wohnzweck mul} Uberwiegen.

2.) MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

2.1 Die GrofRe der Grundflache der baulichen Anlagen darf bei Grundstlicken bis
960 gm maximal 180 gm betragen, bei Grundstiicken ab 960 gm gilt eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2.

2.2  Die Uberschreitung der Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist bis zu max. 50% zulassig. Im Einzelfall kann im Ge-
nehmigungsverfahren eine weitere Uberschreitung in geringfligigem Ausmaf
zugelassen werden.

2.3 Esdurfen max. 2 Vollgeschosse gebaut werden, wobei das zweite Vollge-
schof} nur als Dachgeschol} zulassig ist.

3.) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 Bau NVO) und iiber-
baubare Grundstiicksflache

3.1 Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel-
hauser zulassig.

3.2 Samtliche Wohngebaude und Garagen durfen nur innerhalb der durch Bau-
grenzen gebildeten Baufenster errichtet werden.

3.3 Es gilt die Abstandsregelung nach Art. 6 BayBO.
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4)

5.)
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5.3
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6.)
6.1
6.2

6.3

6.4

6.5.1.

6.5.2

7)

8.)
8.1

8.2

Grundstiicksmindestgrenze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB)
Die Grundstiicksmindestgrofie betragt 600 m?.

Haustypen
Es sind folgende Haustypen mdglich:

E + D 1,25: zuléassig max. 2 Vollgeschosse mit Satteldach, Neigung 22° - 28°
und max. 1,25 m Kniestock, Firsthohe max. 8,0 m, gemessen ab OK Fertig-
fulboden.

E + D 0,75: zulassig max. 2 Vollgeschosse mit Satteldach, Neigung 32° - 40°
und max. 0,75 m Kniestock, Firsthohe max. 8,0 m, gemessen ab OK Fertig-
fulboden.

Die Kniestockhohe wird gemessen an der Au3enwand von OK Rohdecke bis
UK Sparren.

Die Gebéude sind lber rechteckigem Grundriss zu errichten.

Firstrichtung wahlweise, jedoch nur parallel zur langeren Gebaudeseite.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen auf Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Fir den Stellplatznachweis wird auf die Ortssatzung der Gemeinde Thaining
verwiesen.

Garagen sind in erdgeschossiger Bauweise zu errichten, sogenannte Keller-
garagen sind nicht zulassig.

Garagen dirfen innerhalb der Baugrenzen auch auflerhalb der dafiir vorge-
schlagenen Flachen errichtet werden, zwischen Garage und Strallenbegren-
zungslinie ist ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhalten.

Angebaute Garagen kénnen ins Hauptdach einbezogen werden. Fur an das
Hauptgebaude angebaute Garagen gelten hinsichtlich der Dachform die far
das Hauptgebaude geltenden Vorschriften.

Freistehende Garagen sind mit Satteldach zu versehen, die Firstrichtung der

Garagen ist frei. Offene Garagen (sog. Carport) kénnen auch mit Flachdach
versehen werden.

Zusammengebaute Grenzgaragen sind mit gleicher Dachneigung und Trauf-
hdhe zu erstellen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind insgesamt max. 2 Wohnungen zuléssig.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform flir Wohngeb&ude sind nur Satteldécher zulassig. Erdgeschos-
sige Anbauten sind auch mit Pultdach zulassig, wobei die Pultdacher auch ei-
ne geringere Dachneigung als in Punkt 5.1. angegeben aufweisen dirfen. Der
Pultfirst ist an das Hauptgebaude anzulehnen.

Der Dachtiberstand an Giebel und Traufe wird bei Hauptgebauden auf mind.
0,60 m bei Nebengebaduden und Garagen auf mind. 0,50 m und bei stehenden
Dachgauben auf mind. 0,20 m festgelegt.
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Bei Nebengebauden an der Grundstlicksgrenze mul} in Féllen, in denen der
Nachbar nicht ausdricklich zustimmt, auf einen Dachlberstand verzichtet
werden.

8.3 Die Dacheindeckung hat mit Dachplatten in ziegelrotem Farbton zu erfolgen.

8.4 Der Einbau von Sonnenkollektoren und PV-Anlagen in/auf die Dachflachen ist
zulassig, es mul als geschlossene Flache ausgefuhrt werden, Unterbrechun-
gen sind nicht zuldssig. Die Anlagen dirfen nicht aufgestandert werden.

8.5 Einschnitte im Dach oder Dachterrassen sind nicht zugelassen.

8.6 Die Glasflache eines einzelnen, liegenden Dachfensters ist auf max. 3,00 m?
begrenzt.

8.7 Dachaufbauten
Flr Dachneigungen von 22° - 28° sind keine Gauben zulassig.

8.8 Putzflachen sind in weiflem oder hellem Farbtonen auszufihren. Stark auffal-
lende, profilierte Putzmuster sind unzulassig. Holzverkleidungen sind er-
wunscht und zulassig in hellem Farbton.

Es sind nur Putzfassaden, Fassaden mit Holzverkleidung oder in Holzblock-
bauweise ohne Rundholzbauweise zulassig.

8.9 Ortsfremde Materialien wie Glasbausteine, Faserzement- und Aluminiumplat-
tenverkleidungen, Metall, Spaltklinker, Keramikplatten usw. sind in Wéanden,
sowie als Wand- und sonstige Verkleidungen unzuléssig.

8.10 Fenster mit Fensterflachen ab 1,00 m? Grofe (Rohbaumalie) sind mit Spros-
sen zu gliedern und/oder mehrfligelig auszufihren.

8.11 Satellitenempfangsanlagen sind so anzubringen, dass sie den First nicht
ubersteigen.

9.) Gelande

Das naturliche Gelande soll weitestgehend erhalten bleiben. Abgrabungen
und Auffillungen sind zulassig, soweit dies zur Angleichung an das Stralten-
niveau sinnvoll ist. Ausnahmen kénnen im Baugenehmigungsverfahren zuge-
lassen werden.

10.) Einfriedungen
Fir die Einfriedung wird auf die Ortssatzung der Gemeinde Thaining verwie-
sen.

11.) StraBenraum und Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen und Ablagerungen
Uber 0,90 m Hoéhe freizuhalten. Baume und Hochstamme mit einem Astansatz
in mind. 2,5 m Hohe sind zugelassen. Die Hohen beziehen sich auf fertige
StralRenoberflache in Fahrbahnmitte.

12.) Ver- und Entsorgungsanlagen

12.1 Samtliche Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

12.2 Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind durch Bepflanzung oder Holz-
verkleidung gegen Einblicke zu schitzen. Mulltonnenh&uschen sind nur mit
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13.)
13.1

13.2

14.)
14.1

14.2
14.3

14.4
14.5

14.6

verputzten oder glatten AulRenflachen, sowie Holz- und Lattenverkleidungen
zulassig und sind innerhalb der Einfriedung anzuordnen.

Griinordnung

Spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Wohnhauses sind je angefangene
300m"“ Grundstiicksflache mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die Bepflanzung der Flache mit Pflanzbindung (Ortsrandeingriinung) hat mit
standortgerechten, heimischen Laub- und Obstgehdlzen zu erfolgen.

Verschiedenes

Um der Versiegelung des Bodens entgegen zu wirken, sind — soweit es die
Nutzungsverhaltnisse zulassen — Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze als
befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitterstei-
ne) oder in durchldssigem Verbundpflaster auszuflihren.
Asphaltbefestigungen auf Privatgrundstiicken sind nicht zugelassen.

Windkraftanlagen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art, sowie oberirdi-
sche Lagerbehaltern fir flissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist unzulas-
sig.

Wohnwagen dirfen nur so abgestellt werden, dass sie von der offentlichen
Verkehrsflache aus gegen Einblick geschitzt sind.

Das Aufstellen von Warenautomaten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist unzulassig.

Die Errichtung und das Anbringen von Werbeanlagen und insbesondere Wer-
betafeln sind —sofern nicht an der Statte der Leistung angebracht- unzulassig.

Fir die Grundstiicke FINr. 937/6, 977/5, 977/6 und 977/7 ist eine grundrissori-
entierte Planung zwingend, d.h. Aufenthaltsraume wie z.B. Wohnraume,
Schlaf- und Kinderzimmer sind ausschlieB3lich auf die Stdseite zu orientieren
und zu bellften.
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B. Festsetzungen durch Planzeichnung

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches

Baugrenzen

Verbindliche MalRangaben in Metern o 3

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflache Ful- und Radweg

Stralenbegrenzungslinie

Flachen mit Pflanzbindung (Ortsrandeingriinung) -

C. Hinweise durch Planzeichen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurnummern

Vorhandene Gebaude und Nebengebéude

D. Hinweise durch Text

A Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungspléne zugrunde. Es
kénnen MaBungenauigkeiten durch Vervielfaltigungen bestehen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen unverziiglich dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden.

Aufgrund méglicherweise auftretender Staunasse wird empfohlen, Kellerge-
schosse wasserundurchldssig auszubilden.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten
grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach tiber eine bewachsene
Oberbodenschicht flichenhaft zu versickern.
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10.

1.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platz-
grinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienformige Versickerung tber
Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.

Die punktuelle Versickerung tUber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn
zwingende Grinde eine der vorgenannten Losungen ausschliel3en.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausrei-
chende Vorreinigung vorzuschalten. Bei der Planung und Ausfiihrung der Nie-
derschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die Grundsatze der Regenwas-
serbewirtschaftung in Siedlungen gern. ATW-DVWK Merkblatt M 153 zu be-
achten.

Zur Gartenbewésserung werden Regenwasserzisternen mit Uberlauf empfoh-
len.

Der Einsatz von alternativen Energiequellen (Sonnenkollektoren, Warmepum-
pen) wird empfohlen.

Far die nach den Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze werden folgende
Arten empfohlen (soweit méglich sind nur autochthone Geholze zu verwen-
den):

Artenliste 1: Laubbdume

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzhorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula verrucosa - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Prunus avium - Wildkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Obstbaume als Hochstamm, lokaltypische Sorten

Artenliste 2: Straucher:

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnul}
Crataegus monogyna - Weilldorn
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Schneeball

und andere Wild- und Zierstraucher

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden innerhalb des Grund-
stucks fachgerecht zur Wiederverwendung zwischen zu lagern.

Die Satzung der Gemeinde Thaining vom 10.09.1992 uber die Hausnumme-
rierung ist verbindlich.

Hinsichtlich der Ollagerung von Heizél bzw. beim Umgang mit sonstigen was-
sergefédhrdenden Stoffen sind die Anlagen- und Fachbetriebsverordnung
(VAWSsF) und die zugehdrigen Vollzugsbekanntmachungen (VVAWSF) zu be-
achten.
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E. Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Sitzung am 8.8.2017 gefasst und am
ortstiblich bekannt gemacht. Dabei wurde bestimmt, dass der Be-

bauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wer-
den soll.

2. Die Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Bebauungsplanentwurf
mit Begriindung in der Fassung vom 08.08.2017 erfolgte mit Schreiben vom
fur die Dauer eines Monats.

3. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
08.08.2017 hat in der Zeit vom .2017 bis .2017 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

4, Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom
wurde vom Gemeinderat am .2017 gefasst (§ 10 BauGB).

Thaining , den

Stork, Erster Burgermeister

B Die ortsubliche Bekanntmachung Uber den Abschluss des Verfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 2017 in Kraft (§ 12 BauGB).

Reichling, den

Hentschke, Verwaltungsrat



